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 تهيه كنندگان:مهدي گرانمايه-  جواد بخشيان

مقدمه :

 گزارش حاضر به بررسي وضعيت اتحاديه هاي تعاونيهاي مسكن و امكان تشكيل اتحاديه هاي جديد با توجه به گرايشهاي تعاونيهاي مسكن و يا موقعيت جغرافيايي آنها مي پردازد . آمار ارائه شده مربوط به پايان شهريور ماه 1388 مي باشد كه آمار مربوط به تعداد تعاونيها و اتحاديه ها از سامانه جامع نظارت تعاون اخذ شده و ارقام مربوط به ساخت و ساز و وضعيت آنها از طريق ادارات كل تعاون استانها استعلام گرديده است.

مباني قانوني واهداف

   فصل هفتم قانون بخش تعاوني اقتصاد جمهوري اسلامي ايران  مصوب مهر ماه 1377 كه درخصوص اتحاديه هاي تعاوني تدوين گرديده است مشتمل بر 8 ماده به تبيين اهداف و مقررات اتحاديه ها مي پردازد.

در ماده 43 قانون فوق الذكر مقاصد 9گانه تشكيل اتحاديه تشريح گرديده كه از جمله در بند 1 آن به افزايش سطح علمي و فني و تخصصي اعضاء اشاره گرديده است .

جايگاه اتحاديه هاي تعاونيهاي مسكن 

   با توجه به اينكه تعاونيهاي مسكن نياز مصرف كنندگان عضو خود را در چارچوب مصالح عمومي و به منظور كاهش هزينه‌ها و قيمتها تأمين مي نمايند مطابق با ماده 27 قانون بخش تعاون در زمره تعاونيهاي توزيعي قرار گرفته و بنابراين اتحاديه هاي مربوطه نيز توزيعي محسوب مي گردند و تحت پوشش دفتر تعاونيهاي توزيعي مي باشند.
ضرورت تقويت و ايجاد اتحاديه‌هاي تعاونيهاي مسكن

 با عنايت به ركود حاكم بر بخش مسكن، مسئله كاهش قيمت تمام شده و همچنين افزايش كيفيت ساختمان اهميتي بيشتر از گذشته پيدا نموده و با توجه به الزامات قانون تشكيل تعاونيهاي مسكن كه اعضاء هيأت مديره از ميان اعضاء تعاوني بايد انتخاب گردند، عموماً اعضاء هيأت مديره فاقد تخصص و تجربه لازم در خصوص مراحل مختلف ساخت وساز از مرحله تهيه زمين ، آماده سازي، آشنايي با مقررات ساخت وساز ، تهيه نقشه‌ها، انتخاب پيمانكار، تنظيم قراردادها و . . . مي باشند و در نتيجه شاهد افزايش زمان ساخت و ساز و همچنين افزايش هزينه ها در پروژه ها مي‌باشيم.
اتحاديه هاي تعاونيهاي مسكن به عنوان تشكل بالادستي تعاونيهاي مسكن مي توانند نقش مؤثري در هدايت و آموزش و نظارت بر فعاليتهاي تعاوني مسكن داشته و درخصوص برون سپاري وظايف وزارت متبوع نيز نقش مهمي را ايفا نمايند.

لذا ضرورت تقويت اتحاديه هاي موجود و همچنين ايجاد اتحاديه ها در استانها و شهرهاي جديد 
ضروري مي‌باشد.

اعتبارات اتحاديه‌ها 

    در قانون بودجه هر سال علاوه بر اعتبار تخصصي در بخش مسكن مهر ( ازسال1386) سالانه بودجه‌اي را با عنوان سرمايه درگردش كه صرفاً جهت تأمين مصالح در اختيار اتحاديه ها و شركتهاي تعاوني مسكن كه وظيفه تأمين مصالح را جهت تعاونيهاي تحت پوشش خود دارند از رديف جدول شماره 6 پيوست آيين نامه اجرايي پيوست قانون بودجه لحاظ مي‌گردد. در سال جاري (1388) از كل مبلغ تخصيصي به دفتر تعاونيهاي توزيعي به مبلغ يكهزار ميليارد ريال، بالغ بر 550 ميليارد ريال به بخش مسكن تخصيص داده شده اسكه به ترتيب ذيل بين اتحاديه ها و شركتهاي تعاوني توزيعي و تخصصي داده شده است.
1- اتحاديه شركتهاي تعاوني مسكن فرهنگيان ايران 500 ميليارد ريال .

2- اتحاديه شركتهاي تعاوني مسكن كارگران ايران ( اسكان) 40 ميليارد ريال.
3- شركت تعاوني مسكن سامانه گستر 10 ميليارد.
اتحاديه هاي فرا استاني 

  در حال حاضر 3 اتحاديه شامل اتحاديه اسكان – اتحاديه شركتهاي تعاوني مسكن فرهنگيان ايران و اتحاديه شركتهاي تعاوني كاركنان دولت به صورت فرا استاني فعاليت مي‌نمايند. كه 2 اتحاديه تعاوني فعال و اتحاديه تعاوني كاركنان دولت غيرفعال مي‌باشند.
وضعيت اتحاديه هاي ثبت شده 
    مطابق با اطلاعات دريافتي از ( سامانه جامع آمارهاي ثبتي) تعداد كل اتحاديه هاي مسكن فعال و غير فعال در ابتداي بهمن ماه 88 برابر با 172 مورد بوده كه جمع سرمايه ثبتي آنها بالغ بر 10209383 هزار ريال مي باشد.

تعداد اتحاديه هاي تعاونيهاي مسكن فعال برابر 163 مورد است كه جمع سرمايه ثبتي آنها بالغ بر 10185933 هزار ريال بوده كه موجبات اشتغال 1674 نفر را بوجود آورده است.

استانهاي خوزستان با 17 اتحاديه، اصفهان با 16 اتحاديه ، كرمانشاه و همدان با 11 اتحاديه به ترتيب بيشترين اتحاديه‌هاي تعاوني مسكن را دارا بوده و در مقابل استانهاي كهگيلويه و بويراحمد و سيستان و بلوچستان  بدون اتحاديه تعاوني مسكن و استانهاي بوشهر و چهار محال و بختياري و گلستان و يزد با يك اتحاديه به ترتيب كمترين تعداد اتحاديه را دارا مي باشند.

   متوسط تعداد اعضاء هر اتحاديه برابر 57 تعاوني مسكن مي باشد و متوسط سرمايه هر اتحاديه 62490 هزار ريال مي باشد.
با توجه به آمار ساخت و ساز اتحاديه هاي تعاوني مسكن در مجموع گرايشها به ترتيب استانهاي كرمانشاه 13 اتحاديه ، خراسان جنوبي با 9 اتحاديه و آذربايجان  شرقي با 8 اتحاديه بيشترين تعداد را داشته و اتحاديه استانهاي آذربايجان  غربي ، بوشهر ، چهارمحال و بختياري ، خراسان شمالي ، خوزستان ، قم ، كردستان ، كهگيلويه و بويراحمد، گلستان ،گيلان ، هرمزگان، يزد  هيچگونه فعاليت ساخت وساز ندارند.
در بين استانهايي كه اتحاديه هاي مسكن آن در ساخت و ساز فعال مي باشند. به ترتيب استان خراسان جنوبي با داشتن 9 اتحاديه و دارا بودن 8429 واحد در دست اقدام و استان كرمانشاه با داشتن 13 اتحاديه ودارا بودن 7928 واحد در دست اقدام و استان ايلام با داشتن 8 اتحاديه و 6528 واحد در دست اقدام بيشترين تعداد واحد در دست اقدام را دارند و استان كرمان با يك اتحاديه و 120 واحد در دست اقدام و استان سمنان با 4 اتحاديه و 342 واحد در دست اقدام كمترين واحد در دست
 اقدام دارند.
اتحاديه هاي مسكن كارگري در 6 استان آذربايجان شرقي ، خراسان جنوبي، قزوين، كرمانشاه ، كرمان و همدان با داشتن 10 اتحاديه مجموعاً داراي 8591 واحد در دست اقدام دارند.

  اتحاديه هاي مسكن كارمندي در 12 استاان آذربايجان  شرقي، اردبيل، ايلام ، تهران ، خراسان جنوبي، خراسان رضوي، زنجان ، فارس ، قزوين، كرمانشاه ، مازندران و همدان با داشتن 32 اتحاديه مجموعاً 12290 واحد در دست اقدام دارند.

اتحاديه هاي مسكن آزاد در 8 استان آذربايجان  شرقي ، ايلام، خراسان جنوبي ،سمنان ، سيستان و بلوچستان، قزوين ، كرمانشاه و مركزي با داشتن 38 اتحاديه مجموعاً 17830 واحد در دست
 اقدام دارند.

اتحاديه هاي مسكن فرهنگيان در 8 استان اردبيل، اصفهان ، ايلام ، خراسان رضوي ، فارس، كرمانشاه، مازندران ، همدان با داشتن 8 اتحاديه مجموعاً 3746 واحد در دست اقدام دارند.
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