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مقدمه
گزارش حاضر به بررسي وضعيت شركتهاي تعاوني مسكن از حيث مشخصات عمومي اين نوع تعاونيها شامل تعدادتعاونيها، تعداد اعضاء ، سرمايه و اشتغال و همچنين به ميزان فعاليت شركت هاي تعاوني مسكن از نظر ساخت و ساز مي پردازد .

اطلاعات جمع آوري شده درخصوص مشخصات عمومي از سامانه جامع آمار هاي ثبتي وزارت تعاون اخذ گرديده و ميزان فعاليت شركتهاي تعاوني مسكن از طريق ادارات كل تعاون استانها جمع آوري شده است.

آمار ساخت وسار شركتهاي تعاوني مسكن (غيرمهر) تاپايان شهريور ماده 1388 حسب استعلام از ادارات كل استانها اخذ گرديده است كه نتايج حاصله در جداول پيوست مندرج شده است.
  در خصوص وضعيت توليد مسكن در ايران از دو گزارش دايره آمار ساختماني بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران، آمار فعاليتهاي ساختماني بخش خصوصي در مناطق شهري استانهاي مختلف ايران در سال 1387 و گزارش نتايج طرح جمع آوري اطلاعات ساختمان صادر شده توسط شهرداريهاي كشور در سال 1387 كه توسط مركز آمار ايران منتشر شده است استفاده گرديده است.

در گزارش مذكور سهم بخش تعاون از مساحت زيربنايي پروانه هاي احداث ساختماني در كل كشور (بجز شهر تهران) حدود 5/12 درصد و  متراژ آن بالغ بر 343/146 مترمربع مي باشد.
همچنين سهم بخش تعاون از تعداد پروانه هاي احداث ساختمان در كل كشور (بجز شهر تهران) حدود 3 درصد به ميزان 5837 پروانه و از نظر پروانه افزايش بنا حدود 1 درصد و به ميزان 166 پروانه
 مي باشد.

 براساس تعداد واحد مسكوني تعيين شده در پروانه هاي ساختماني در كل كشور (بجز شهر تهران) سهم بخش تعاون حدود 5/16 درصد به ميزان بالغ بر 87214 واحد و از حيث پروانه افزايش بنا برابر 5 درصد به ميزان 1532 واحد مي باشد.

جداول مربوط پيوست اين گزارش مي باشد .

 شركت هاي تعاوني مسكن 

شركت هاي تعاوني  مسكن در گرايش هاي كارمندي  ،كار گري ، آزاد ،  فرهنگيان و مسكن مهر درحال فعاليتند كه اطلاعات اين گرايشها از سامانه جامع آمارهاي ثبتي اخذ گرديده است.

جداول ضميمه نشان دهنده وضعيت آماري تعاوني هاي مسكن بجز( گرايش مهر) به تفكيك استان و شهر ستانها كشور مي باشد.

شركت هاي تعاوني مسكن فعال

 تعداد كل تعاونيهاي مسكن فعال بالغ بر 10645 تعاوني مسكن مي‌باشند كه در 30 استان كشور با تعداد اعضاء بالغ بر 1665875 نفرو اشتغالزايي 262618 نفر مشغول فعاليت مي‌باشند.

استانهاي تهران با2769 تعاوني، فارس با 643، خوزستان با 592 تعاوني بيشترين تعداد و استانهاي گلستان 82 تعاوني، كهگيلويه و بويراحمد 90، اردبيل با 103 تعاوني كمترين تعداد را شامل مي‌باشند.

تعداد كل اعضاء تعاونيهاي مسكن برابر با 1665875 نفر مي‌باشد كه گرايشهاي كارمندي با 908088 عضو، كارگري با 363588 عضو گرايش آزاد با 139495 عضو و گرايش فرهنگيان با 254734 عضو را تحت پوشش دارند.

شركت هاي تعاوني مسكن با گرايش كارمندي 

     از مجموع 10645 تعاوني مسكن فعال 5735 تعاوني با گرايش كارمندي فعاليت مي‌نمايندكه 54 درصد از كل تعاونيهاي مسكن فعال را تشكيل مي‌دهند.

استانهاي تهران با 1411 تعاوني و فارس با 410 وخوزستان با 369 تعاوني بيشترين تعداد تعاوني و استانهاي گلستان با 36 و اردبيل با 52 و كهگيلويه و بويراحمد با 55 تعاوني كمترين تعداد را شامل مي‌باشند.

   شركتهاي تعاوني مسكن با گرايش كارگري

    از مجموع 10645 تعاوني مسكن فعال 3130 تعاوني با گرايش كارگري فعال مي‌باشند كه 29 درصد از كل تعاونيهاي مسكن را تشكيل مي‌دهند.

  استانهاي تهران با 1074 تعاوني و قزوين با 297 تعاوني و خراسان رضوي با 171 تعاوني بيشترين تعداد تعاوني واستانهاي ايلام با 7 و گلستان با 10 و خراسان شمالي با 11 تعاوني كمترين تعداد را شامل مي‌باشند.

شركت هاي تعاوني مسكن با گرايش آزاد

   از مجموع 10645 تعاوني مسكن، 1233 تعاوني با گرايش آزاد فعال مي‌باشند كه 12 درصد از كل تعاونيهاي مسكن را تشكيل مي‌دهند.

  استانهاي تهران با 121 تعاوني، خراسان رضوي با 132 و خراسان جنوبي با 118 تعاوني بيشترين تعداد و استانهاي مركزي با 2 ، سيستان و بلوچستان  3 و بوشهر با8 تعاوني كمترين تعداد را شامل مي‌باشند.

شركت هاي تعاوني مسكن با گرايش فرهنگيان

از مجموع 10645 تعاوني مسكن، 547 تعاوني با گرايش فرهنگيان مي‌باشند كه اين      گرايش5 درصد از كل تعاونيهاي فعال را شامل مي‌باشد.

  استانهاي خراسان رضوي با 68 تعاوني، تهران با 63 و فارس با 47 تعاوني بيشترين تعداد واستانهاي لرستان با 1 ، سمنان 4، چهارمحال و بختياري  5 تعاوني كمترين تعداد را شامل مي‌باشند.

آمار ساخت وسازشركت هاي تعاوني مسكن

     آمار ساخت وساز شركتهاي تعاوني مسكن به تفكيك تعاوني هاي مسكن فعال و 
غير فعال و به هدف رسيده و با دو سر فصل تعداد واحد در دست اقدام وتعداد واحد تكميل شده به شرح ذيل مي باشد.
تعاونيهاي مسكن فعال( غير مهر)

    اين تعاونيها شامل 8904 تعاوني مسكن بوده كه در 30 استان كشور فعال بوده و در مجموع 139667 واحد مسكوني تا پايان شهريور 1388 تحويل اعضاء شده . (آمار واحدهاي احداثي تعاونيهاي به هدف رسيده در اين آمار منظور نشده است .)  و 191486 واحد در دست اقدام مي‌باشد.

لازم به ذكر است كه مجموع اعضاء اين تعاونيها بالغ بر 1270929 نفر بوده كه بيانگر ساخت و ساز مسكن براي حدود 15 درصد اعضاء مي‌باشد.

تعاونيهاي مسكن ( غيرمهر) غير فعال 

    اين تعاونيها شامل 3613 تعاوني مي‌باشد كه در تمامي استانها وجود دارند و تا قبل از غيرفعال شدن ، موفق به تحويل 6649 واحد به اعضاء شده‌اند.

تعداد كل اعضاء اين نوع تعاونيها بالغ بر 259672 مي باشد .  تعاونيهاي غير فعال صرفا  جهت حدود 3 درصد اعضاء موفق به احداث واحد مسكوني شده است و همچنين 1004 واحد در دست اقدام نيز در اين نوع تعاونيها وجود دارد.

تعاونيهاي مسكن (غيرمهر) به هدف رسيده 

    اين تعاونيها شامل 1243 تعاوني مي‌باشد كه در 26 استان توزيع گرديده‌اند و موفق به تحويل 92313 واحد شده و 4977 واحد در دست اقدام دارند.

نگاهي به وضعيت كلي توليد مسكن در كشور 

در خصوص وضعيت توليد مسكن در ايران از دو گزارش دايره آمار ساختماني بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران، آمارفعاليتهاي ساختماني بخش خصوصي در مناطق شهري استانهاي مختلف ايران در سال 1387 و گزارش نتايج طرح جمع آوري اطلاعات ساختمان صادر شده توسط شهرداريهاي كشور در سال 1387 كه توسط مركز آمار ايران منتشر شده است استفاده گرديده است.

بر طبق گزارش دايره آمار ساختماني بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران  آمار فعاليتهاي ساختماني بخش خصوصي در مناطق شهري استانهاي مختلف ايران در سال 1387، كل سرمايه‌گذاري انجام شده در اين سال با افزايش 1/53 درصدي نسبت به سال قبل 313728601 ميليون ريال رسيده است كه شامل ساختمان شروع شده ، ساختمانهاي نيمه تمام و ساختمانهاي تكميل شده مي‌باشد. لازم به ذكر است كه ميزان سرمايه گذاري محاسبه شده شامل كليه پرداختهايي است كه براي ايجاد ساختمان در سال 1387 پرداخت شده است كه شامل هزينه زمين نمي‌باشد.

از كل ميزان سرمايه گذاري شده 5/81 درصد حدود 690/55 ميليارد ريال مربوط به ساختمانهاي مسكوني بوده و مابقي متعلق به ساختمانهاي (غيرمسكوني) و ( ساختمانهاي مسكوني و غيرمسكوني توأم ) مي‌باشد.

استانهاي تهران با 7/33 درصد و اصفهان با 1/8 درصد و خراسان رضوي با 1/6 درصد بيشترين سهم در سرمايه گذاري را در مقايسه با ساير استانها دارا بوده‌اند.

از حيث پيشرفت فيزيكي ، ساختمانها را به 3 دسته ساختمانهاي شروع شده كه منظور ساختمانهايي است كه در سال 1387 بناي آن آغاز شده و ساختمانهاي تكميل شده كه ساختمانهايي را كه كار ساخت آن در سال 1387 پايان يافته و براي استفاده آماده مي‌باشد و ساختمانهاي نيمه تمام كه ساختماني است كه تا پايان سال 1387 هنوز تكميل نگرديده است، تقسيم شده است.

    تعداد ساختمانهايي مسكوني شروع شده در سال 1387 نسبت به سال 1386، حدود 5/7 درصد كاهش داشته در حاليكه هزينه يك متر مربع بنا حدود 7/32 درصد افزايش و به 2967920 ريال افزايش يافته است.

    ساختمانهايي مسكوني تكميل شده در سال 1387 نسبت به سال 1386، حدود 17 درصد افزايش يافته و هزينه يك متر مربع بنا با حدود 31 درصد افزايش به مبلغ 2403171 ريال بالغ گرديده است.

    تعداد واحدهاي تكميل شده در سال 1387 بر اساس آمار مذكور برابر 601280 واحد مي‌باشد كه استان تهران با 157951 واحد رتبه اول، استان خراسان رضوي با 58097 واحد رتبه دوم و استان اصفهان با 43305 واحد رتبه سوم را در اختيار دارند.

     همچنين بر اساس نتايج طرح جمع آوري اطلاعات پروانه‌هاي ساختماني صادر شده توسط شهرداريهاي كشور در سال 1387، كه توسط سازمان آمار ايران منتشر گرديده است اين طرح بر اساس اطلاعات پروانه‌هاي ساختماني صادر شده توسط شهرداريهاي كشور، با هدف اصل تعيين ميزان ساخت و ساز ساختمان درنقاط شهري كشور و نيز تعيين برخي مشخصات آنها در سال 87 مي‌باشد كه مربوط به مشخصات فيزيكي ساختمانها  تعداد واحد مسكوني، مساحت زمين و زيربنا و .... ، در مرحله قبل از احداث ساختمان مي‌باشد.

شهر تهران

در سال 87 تعداد 20944 پروانه ساختمان (شامل پروانه ساختمان، تخريب و نوسازي، اضافه (اشكوب و توسعه بنا) توسط شهرداريهاي تهران صادر شده است كه اين تعداد پروانه در حدود 4/9 درصد كل پروانه‌هاي صادر شده در سال 1387 از سوي شهرداريهاي كشور را تشكل مي‌دهد. با مقايسه تعداد پروانه‌هاي ساختماني صادر شده در شهر تهران در سال 87 نسبت به سال 86 شاهد كاهش در حدود 2/17 درصد در روند صدور پروانه‌ها هستيم.

مجموع مساحت زيربناي تعيين شده در پروانه‌هاي احداث ساختمان (پروانه ساختمان و تخريب و نوسازي) در سال 87 در شهر تهران بيش از 23900 هزار مترمربع بوده كه ضمن افزايش 8/4 درصدي نسبت به سال 86 درحدود 8/23 درصد از مجموع كل زيربناي تعيين شده در پروانه‌هاي احداث ساختمان را تشكيل مي‌دهد.

تعداد واحدهاي مسكوني پيش‌بيني شده در پروانه‌هاي صادره در سال 87 بالغ‌بر 136341 واحد بوده كه اين تعداد واحد مسكوني 6/20 درصد از واحدهاي مسكوني پيش‌بيني شده در پروانه‌هاي صادر شده را تشكيل مي‌دهد و نسبت به سال 1386، 5/14 درصد كاهش داشته است.

نقاط شهري كشوري
در سال 87 تعداد 223975پروانه ساختماني صادر شده است كه نسبت به سال 86، 5/16 درصد كاهش داشته است. از كل پروانه‌هاي صادره 20396 پروانه (1/9 درصد) مربوط به افزايش بنا و 203579 پروانه (9/90 درصد) مربوط به احداث ساختمان بوده است كه پروانه‌هاي صادر شده براي احداث ساختمان نسبت به سال 86، در حدود 5/17 درصد كاهش داشته است.

مجموع زيربناي پروانه‌هاي صادره براي احداث ساختمان در حدود 100243 هزار مترمربع است كه نسبت به سال 86 در حدود 2% درصد كاهش دارد.

تعداد واحد مسكوني پيش‌بيني شده در پروانه‌هاي ساختماني صادر شده براي احداث ساختمان در سال 87 بالغ‌بر 661931 واحد بوده كه نسبت به سال 86 6/4 درصد كاهش داشته است.
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